Zmluva

o najme nebytovych priestorov uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnéijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a podla § 663 az
684 Ob¢ianskeho zakonnika medzi nasledujicimi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Sidlo:
I1CO:

DIC:
Bankové spojenie:

1.1

OBEC HORNE SRNIE

zastapena starostom obce Jozefom Huserkom
Druzstevna 430/1

914 42 Horné Srnie

311 588

2021091501

Dexia banka Slovensko, pobocka Trencin

Cislo tiétu: -

(dalej len , prenajimatel™)

Najomca:

1CO:

DIC:

Bankové spojenie:
e-mail:

Tel.:

a
Prva realitna drazobna s.r.o.
Pavol Hanaéek — konatel spolo¢nosti
Bratislavska 354/32
018 41 Dubnica nad Vahom
45 384 932

1realdrazba@gmail.com

(dalej len ,najomca”).

CL I
Predmet a ticel najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — ,multifunkcny objekt na
Statnej hranici”, ulica Lesnicka & 86/9, ktory je zapisany na liste vlastnictva ¢.
1 Katastra nehnutelnosti Spravy katastra Trencin, kat. tzemie Horné Srnie,
parc. Cislo 1474/3.
Predmetom najmu je &ast nebytového priestoru o vymere 105 m? a prilahlé
vonkajsie pozemky.
CELKOVA VYMERA: 414 m?,

2. Prenajimatel prenechdva do uZivania ndjomcovi nebytové priestory uvedené
v bode 1 tohto &lanku, na vyuzitie priestorov ako sidlo spolofnosti suvisiace
s kancelarskou a administrativnou ¢innostou.



. Prenechané priestory st v stave zodpovedajiicom veku stavby a najomcovi st
zname s osobnej prehliadky.

Cl. I
Doba najmu

N4jom je dohodnuty na dobu neurciti odo dna nadobudnutia ucinnosti tejto
zmluvy.

. Odovzdanie predmetu najmu zmluvné strany zrealizuju formou protokolu
o odovzdani a prevzati, ktory podpiSu obe zmluvne strany.

CL 1V
Vyska najomného

. Zmluvné strany sa dohodli na vyske roného prenajmu v sume 2 000 €
(slovom: Dvetisic Eur).

. Néjomné za rok 2011 predstavuje alikvotnu Ciastku vo vyske: 953,42€a bude
zaplatené vopred, t.j. pri podpise zmluvy.

CL VI
Uhrada najomného

. Uhrada nijomného je splatnd do 14 dni od dorucenia faktury vystavene;
prenajimatelom.

. Najomca sa zavézuje platbu uhradzat bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatela alebo v hotovosti v pokladni Obecného tradu.

. Najomné za dalsie obdobie bude splatné kvartalne, vzdy na zaciatku kvartalu
prislusného roka.

. Vygka najomného sa bude kazdoroéne k 1.1. prehodnocovat a upravovat

v sulade s oficialne stanovenou mierou inflacie.

. V pripade omeskania najomcu s platenim predpisaného najomného, ndjomca
sa zavizuje uhradif prenajimatefovi troky zomeskania vo vyske 0,1%
z dlznej sumy za kazdy kalendarny deri omeSkania.

Cl. VII
Prava a povinnosti prenajimatel’a

. Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat ndjomcovi nebytové priestory uvedené
vél 1 bod 1 tejto zmluvy najomcovi dfiom nadobudnutia ucinnosti tejto
zmluvy.



Prenajimatel je opravneny vstipit do nebytovych priestorov za tdelom
kontroly, ¢i ich najomca uziva v stilade s podmienkami dohodnutymi v tejto
zmluve, len za pritomnosti najomcu.

Prenajimatel je opravneny vstipift do nebytovych priestorov bez
predchddzajice ozndmenia ndjomcovi a bez jeho pritomnosti v pripade, ak
hrozi vézna Skoda ana jej odvratenie alebo zmiernenie jej nasledkov je
nevyhnutny vstup do nebytovych priestorov.

Prenajimatel je opravneny vykonavat stavebné tupravy alebo iné podstatné
zmeny prenajatych priestorov len so sthlasom najomcu. To neplati, ak je
prenajimatel povinny na prikaz prislusného organu Statnej spravy vykonat
stavebné tpravy alebo iné podstatné zmeny v budove. V takomto pripade je
najomca povinny vykonanie stavebnych prac umoznit.

Néjomca nie je opravneny prenechat predmet zmluvy do najmu, podnajmu
alebo vypozicky a nema prednostné pravo na ktiipu predmetu najmu.
Najomca nie je opravneny na predmet najmu zriadit zalozné pravo, vecné
bremeno ani ho inak zatazit.

Nédjomca mdZe umiestnit svoje oznacenie na predmet ndjmu len so stthlasom
prenajimatela.

CL VIII
Prava a povinnosti najomcu

Najomca je povinny uZivat predmet najmu len na acel dohodnuty touto
zmluvou alen pre svoje potreby. Popri najomcovi st opravneni predmet
najmu a je prisluSenstvo uzivat zamestnanci najomcu, ktori v nich vykonavaju
pracu.

Ndjomca je povinny uzivat prenajaté priestory riadne azabezpelit, aby
vykonom sluzieb, na ktoré si ich prenajal nebol ruseny verejny poriadok
v obci.

Néjomca je povinny do 5. kalendarnych dni oznamit prenajimatelovi potrebu
tych oprav aprdc, ktoré je povinny vykonat prenajimatel a umoznif ich
vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Néjomca je povinny znasat obmedzenia v uZivani prenajatych priestorov
v stvislosti s vykonanim oprav v potrebnom rozsahu.

Najomca je povinny starat sa oudrzbu predmetu najmu ahradit vietky
naklady, ktoré st potrebné na beznti udrzbu.

Néjomca hradi avykonava alebo zabezpecuje vykonanie tychto prac:
vymalovanie nebytovych priestorov, zasklievanie okien, dezinfekciu,
dezinsekciu a deratizaciu predmetu najmu, opravy alebo vymeny zédmkov,
zastréiek, zasuviek, vypinacov, ziaroviek a vodovodnych tesneni.



10.

11,
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14.

15.

16.

. Najomca sa zavazuje nevykonavat stavebné tipravy ani iné podstatné zmeny

v predmete najmu bez pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje
naklady.
Najomca nesmie bez pisomného stihlasu prenajimatela predmet najmu dat do
podnajmu tretej osobe s tym, #e porusenim tohto ustanovenia je dany dovod
na vypoved z najmu.
Najomca sa zavazuje dodrziavat vsetky bezpeénostné  a protipoziarne
predpisy a tieZ predpisy na ochranu zdravia a o civilnej ochrane.
Néajomca si bude v prenajatych priestoroch zabezpetovat poziarnu ochranu
podla zakona SNR 126/1985 Zb. o PO v sneni zakona SNR525/1990 Zb.
a v zneni zakona & 99/1995 Z.z. a vykonavajucej vyhlasky MV SR ¢. 82/1996
7.z. (zabezpecovat dodrziavanie predpisov O PO, vykonavat pravidelné
kontroly technickych sariadeni, nahlasovat vznik poziarov, obstaravat
a instalovat v potrebnom mnostve hasiace pristroje, zabezpecovat odbornt
pripravu, $kolenie, preSkolovanie pracovnikov, atd)) vzneni neskorsich
predpisov.
Najomca bude zabezpefovat dodrziavanie platmych pravnych predpisov,
nariadeni a noriem stvisiacich s BOZP abude sa nimi riadit (zak. ¢. 45/1992
7b., z4k. & 174/1968 Zb. v zneni zakona ¢ 256/1994 Z.z., vyhl. SUBP a SBU &
111/1975 Zb. v zneni vyhl. 483/1991 Zb., vyhl. SUBP & 59/1982 Z.z., V zneni
vyhl.484/1990 Zb., vyhl. SUBP a SBU 208/1991 Zb., vyhl. UBP SR & 74/1996
Z.z., zak. C. 330/1996 Z.z. a Vv zneni neskorsich predpisov a vyhlééka MPSVaR
SR &. 377/1996, a tiez prisluéné STN).
Uvedené sa vztahuje ina dodrziavanie platnych pravnych predpisov,
nariadeni a pokynov anoriem Vv priestoroch spolocne uzivanych s ndjomcom
alebo inymi podnajomcami.
Najomca zabezpedi v zmysle platnych pravnych predpisov pravidelné
vykonavanie:

a) revizii a servis hasiacich pristrojov a poziarnych vodovodov

b) revizii a poreviznych oprav elektroinstalacie a vzduchotechnického

zariadenia prenajatych priestorov.

Naklady spojené s vykonavanim revizii, servisu a poreviznych oprav
uvedenych v bode a) uhradi najomca.
Néklady, revizie, porevizne opravy a servis uvedené v bode b) bude hradit
prenajimatel.
7a zariadenia spolocne urivané viacerymi najomcami  budd revizie
vyfakturované spolu s podielom. U zariadeni, ktoré uziva najomeca anie st
sidastou budovy ) aj novoingtalované zariadenia) si najomca zabezpeci
vykonavanie revizii sam na vlastné naklady a prenajimatel za ne
nezodpoveda. Revizne spravy, pripadne ich kopie predklada najomca
prenajimatelovi na saloyenie. Najomca umoZni vstup do prenajatych
priestorov pracovnikom 0D aSPD za ucelom kontroly a taktiez
pracovnikom zastupujacim prenajimatela.



17.V pripade nedodrziavania platnych pravnych predpisov, nariadeni a noriem

18.

19,

bude n&jomca zodpovedat za vzniknuté $kody, ako i znasat postihy zo strany
kontrolnych organov uplatnenych z toho dévodu vocéi prenajimatelovi.
Zasady uvedené vtomto ¢lanku sa najomca zavazuje dodrziavat, ¢o je
prenajimatel opravneny skontrolovat. Nedodrzanie, resp. ich obchadzanie sa
bude povazovat za porusenie zmluvy podstatnym sposobom.

V pripade novelizacie pravnych predpisov v priebehu trvania tejto zmluvy je
nijomca povinny tieto dodrziavat.

Clanok IX
Skondéenie najmu

Najom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy mozu zmluvné strany zrusit
pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo vypovedou.

Prenajimatel a ndjomca st opravneni tato zmluvu vypovedat pisomne bez
udania dévodu. Na zéklade vzijomnej dohody zmluvnych strdn sa
vypovedna lehota urcuje na 6 mesiacov. Vypovedna lehota zacina plynut
prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede
druhej strane.

N4jom zanika z dévodov uvedenych v § 10 av § 14 zakona ¢. 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

ClL X
Osobitné ustanovenia

Najomca podpisom tejto zmluvy o néjme nebytovych priestorov potvrdzuje,
e je oboznémeny so zakonom C¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov, potvrdzuje, Ze neuzavrel s prenajimatefom dohodu podla § 18
zakona 124/2006 Z.z. o bezpe¢nosti aochrane zdravia pri praci a ozmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a zodpoveda za
dodrZiavanie uvedeného zakona samostatne.

V pripade skondenia najmu a zaniku ndjmu je najomca povinny vratit
nebytové priestory v stave, v akom boli prevzaté, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie formou protokolu o odovzdani a prevzati, ktori podpiSu povereni
zéstupcovia oboch zmluvnych stran.

Zmluvné strany st povinné zachovavat mléanlivost o vietkych dovernych
informaciach, ktoré im boli poskytnuté alebo ktoré inak ziskali v suvislosti so
zmluvou alebo s ktorymi sa oboznamili pocas plnenia zmluvy, resp. ktoré
stivisia s predmetom ich plnenia, s vynimkou nasledujtcich pripadov:



/ﬁ @eﬁaﬁl@@?{ _ Za najomcy:

k

a)

b)

ak je poskytnutie informacie vyzadované od dotknutej zmluvnej strany
pravnymi predpismi (napr. zakon ¢ 211/2000 Z.z. © slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode
informécif) v zneni neskorsich predpisov),

ak je informaécia verejne dostupna z iného dévodu ako je porusenie povinnosti
mléanlivosti dotknutou stranou,

ak je informacia poskytnuta odbornym poradcom dotknutej zmluvnej strany
(vratane pravnych, Gétovnych, danovych a inych poradcov), ktor{ su bud
viazany vSeobecnou profesionalnou povinnostou mléanlivosti alebo, ak sa
vod dotknutej zmluvnej strany zaviazali povinnostou micanlivosti,

pre ucely akéhokolvek stdneho, rozhodcovského, spravneho alebo iného
konania, ktorého je dotknuta zmluvna strana ucastnikom,

ak je informacia poskytnuta so stthlasom druhej zmluvnej strany.

¢l X1
Zavereéné ustanovenia

Pokial tato najomnéa zmluva neobsahuje blizsie ustanovenia, vztahuji sa na
tento zmluvne dohodnuty najomny vztah ustanovenia zakona & 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a
Obéianskeho zakonnika.

Tato najomna zmluva podlieha povinnému zverejneniu podla zakona ¢
546/2010 Z.z. , ktorym sa dopliia zdkon &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopltiaji niektoré zakony.
Zmluyné strany st povinné do 30 dni od nadobudnutia G¢innosti novych
véeobecne zavaznych pravnych predpisov (najma ekonomickych, pravnych
a cenovych) zosuladit s nimi obsah zmluvy.

Vsetky zmeny a doplnky k tejto zmluve musia mat pisomna formu aich
platnost je podmienena stthlasom, vyjadrenym predpisom oboch stran.

Tato zmluva nadobuda platnost diom podpisania opravnenymi zastupcami
oboch zmluvnych stran a 4&nnost ditom nasledujacim po dni jej zverejnenia.
Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdu
zmluvnu stranu.

Utastnici tejto zmluvy po oboznameni sa s jej obsahom vyhlasujt, Ze zmluva
je prejavom ich slobodnej vole, tato schvalujt a na znak stthlasu vlastnorucne
podpisuju.

Horpé-Srnie, 11.07.2011  /
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